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Vorbemerkungen
Kurzer chronologischer Abri} des bisherigen Verfahrens:

Der Rat der Stadt Meschede hat am 12.03.1998 den Beschlu®® zur Aufstellung der 1. An-
derung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 "Sommerkamp" in sinem Teilbe-
reich gefallt und den Stadtdirektor beauftragt, die Anderung gem. § 13 BauGB im verein-
fachten Anderungsverfahren durchzufiihren. Daraufhin gaben unter anderem die Spre-
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cherin der Eigentlimergemeinschaft des Hausgrundstiickes Am Hohlweg 2 / 4 und ein
Mitglied der Eigentimergemeinschaft des Hausgrundstiickes Am Hohlweg 20 a, b, ¢ die
Stellungnahme ab, dal o. g. Grundstiicke in den Geltungsbereich der Anderungsplanung
einbezogen werden soliten, um an den Festsetzungen der Anderungsplanung teilhaben
zu kénnen. Der Bau- und PlaungsausschuR der Stadt Meschede hatte sich sodann am
24.09.1998 daftir ausgesprochen, dafl mit diesen Einwendern die Frage geklart werden
sollte, ob diese ein (flach) geneigtes Dach ohne Nutzung auf das Gebaude Am Hohlweg 2
!/ 4 aufsetzen wollten, um das Dach besser abdichten zu kénnen oder einen Dachausbau
zwecks Schaffung von zusatzlichem Wohnraum, der steilere Dachneigungen voraussetzt,
anstrebten, um den vorgetragenen Bitten moglichst nachkommen zu kénnen.

Das darauf folgende Gesprich am 19.10.1998 mit den Einwendern hatte folgendes
Ergebnis: Ein Mitglied der Eigentimergemeinschaft des Hausgrundstiickes Am Hohlweg
20 a, b, ¢ sagte, am Gebaude Am Hohlweg 20 ¢ sei schon einmal ein Feuchtigkeitspro-
blem aufgetreten und behoben worden. Es ginge ihm nicht um einen Dachausbau zum
Zwecke der Wohnnutzung, sondern um Offenhaltung der Option, im Falle von zukdnftigen
Nésseschéden eine effektive Dachneigung realisieren zu kénnen, die es erlaubt, das
Wasser vom Dach schnell abzufithren.

Die Sprecherin der Eigentimergemeinschaft des Hausgrundstiickes Am Hohlweg 2/4
sagte, es gehe ihr primér ebenfalls um eine Lésung, das Wasser vom Dach mit Hilfe einer
effektiven Dachneigung abfiihren zu kénnen. Sie sei aber zusatzlich durch das Votum
lhrer Miteigenttimer gehalten, zu eruieren, welche Dachneigung sowohl dieses Ziel als
auch einen Dachausbau zum Zwecke der Wohnnutzung bzw. einer effektiveren
Ausnutzung des Grundstiickes erlauben wiirde.

Die zeichnerischen Untersuchungsergebnisse fir das Hausgrundstiick Am Hohlweg 2/4
wurden am 15.04.1999 der Sprecherin der Eigentiimergemeinschaft vorgestellt. Diese
akzeptierte die ertrterten Losungen (SD 30° bzw. 27°/30°).

Die zeichnerischen Untersuchungsergebnisse fiir das Hausgrundstiick Am Hohlweg 20 a,
b, ¢ wurden am 22.04.1999 einem Mitglied der Eigentimergemeinschaft vorgestellt,
Dieser akzeptierte die erdrterte Ldsung (SD max. 15°).

Darauthin {iberarbeitete der Fachbereich Planung und Bauordnung die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Sommerkamp" und bat die betroffenen Blirger mit Schreiben
vom 07.09.1999 um Stellungnahme zu den eingearbeiteten Anderungen bis zum
29.09.1999.

Hierauf gingen 5 Schreiben ein, von denen 2 Schreiben Anregungen und Bedenken
enthielten .

Am 16.12.1999 beriet und entschiede der Rat der Stadt Meschede iiber die

eingegangenen Stellungnahmen und beschloR die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
4 "Sommerkamp" als Satzung.
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1. AnlaB der Planaufstellung

Einen Anlaf fir diese Anderung gab der konkrete Wunsch der Eigentlimer der bebauten

Grundstiicke Am Hohlweg 6 - 16 auf den vorhandenen, jeweils mit einem Flachdach ver-

sehenen Geb&uden ein ausbaufahiges Satteldach aufzustocken, um

- das Problem undichter Flachdécher 16sen zu konnen und

- aufgrund angewachsener FamiliengréRen zusétzlichen Wohnraum im ausbaufahigen
Satteldach schaffen zu kénnen (Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes vom
10.08.1995).

Die Verwirklichung dieses Zieles 1aRt die Bebauungsplanaitfassung nicht zu.

Die projektierte Aufstockung der vorhandenen Flachdachgebaude mit einem ausbaufihi-
gen Satteldach ist stadtebaulich sinnvoll, da durch diese MaRnahme zusatzlicher Wohn-
raum in Stadtkernn&he geschaffen wird. Der Standort ist aufgrund der fublaufigen Er-
reichbarkeit der City und der guten infrastukturellen Ausstattung im Nahbereich stadte-
baulich optimal: Vorhanden sind Kindergérten, Grundschulen und andere Schularten
sowie Einrichtungen der ptivaten und 6ffentlichen Versorgung.

Da es sich bei dem betrachteten Wohngebiet an der Strale "Am Hohlweg" nur um eine
einseitige Stralkenrandzeile und um Einzelhiuser in offener Bauweise handelt, sind Ab-
stimmungsprobleme zwischen den Grundeigenttimern, die ja mit Ausnahme des Eigentii-
mers der unbebauten Parzelle die Moglichkeit einer Satteldachaufstockung gefordert hat-
ten, nicht zu erwarten, so daf} einer zeitnahen Realisierung keine gravierenden Griinde
entgegenstehen. Vor diesem Hintergrund sind durch die Umwandiung der Dachformen
auch keine gravierenden negativen gestalterischen Auswirkungen im Stadtbild zu erwar-
ten.

2. Begrenzung des Anderungsgeltungsbereiches

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden: Nordostgrenze des Grundstiicks Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 3,
Flurstiick 2433;
Im Westen: Ostgrenze der Straenparzelle "Am Hohlweg";
Im Stiden:  Siidgrenze des Grundstiicks Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 3,
Flurstiick 2435;
Im Osten:  Westgrenze des Grinstreifens westlich der Warsteiner Strafe.
Der Geltungsbereich enthalt die folgenden Grundstlicke:Gemarkung Meschede-Stadt,
Flur 3, Flurstiicke 2435, 2096, 2106, 2189, 2107, 2109, 2108, 2110, 2434, 1876, 1877,
1878, 1746, 1747, 1748, 1574, 1585, 1586, 1573, 1583, 1584, 1572, 1581, 1582 und
2433.

3. Die Konzeption des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 "Sommerkamp"

Die Bebauungsplanaltfassung setzt fir den Anderungsgeltungsbereich folgendes fest:
Allgemeines Wohngebiet; zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze; Grundflachenzahl 0,4:
GeschoBflachenzahl 0,8; Traufhthe bergseitig max. 3,50 m; Traufhshe talseitig max. 8,50
m; F=Flachdach 0°-4° Dachneigung; offene Bauweise,nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig.

Ferner: "Zur Sicherung der Kanalleitung wird auf verschiedenen Grundstiicken eine Fl4-
che fiir Leitungsrecht in einer Breite von 3,00 m zugunsten der Gemeinde festgesetzt.
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Soweit Garagen nicht zwingend festgesetzt sind, ist deren Errichtung nur auf den (ber-
baubaren Grundstlicksttachen zulassig.

Zum Schutze des Baugebietes gegen Immissionen (Strallenlarm) wird die Ausfihrung der
vom Rheinisch-Westfalischen Technischen Uberwachungsverein It. Gutachten vom
18.01.1973 vorgeschlagenen Dammschiittung bzw. Abschirmwand zwingend festgesetzt.
Die Krone der Dammschitiung oder der Verlauf der Abschirmwand muf auf oder hinter
der im Bebauungsplan festgesetzten "Abschirmlinie” liegen und mit ihrer Oberkante die
Schallinie erreichen. Alle Baukérper miissen unter der in den Profilschnitten festgelegten
Schallinie liegen.”

Desweiteren werden die allgemein zul8ssigen Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2
BauNVO von 1968 zum Bestandteil des Bebauungsplanes erkiart und die gem. § 4 Abs. 3
BauNVO von 1968 ausnahmsweise zulassigen Arten von Nutzungen:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

. Anlagen fur Verwaltungen sowie flir sportliche Zwecke,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen,

. Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiediungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen
ausgeschlossen.

SO -

4. Die Abweichungen der 1. Anderung vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan und
Ar ente dafiir, dafl die G (i im Sinne des § 13 BauGB nicht

beriihrt werden

Die vorliegende Plananderung schafft die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir folgende Abweichungen gegeniiber den Festsetzungen der rechtsverbindlichen Altfas-
sung in einem Teilbereich:

4.1

Anderung und Erganzung der &rtlichen Bauvorschriften (ber die auRere Gestaltung
baulicher Anlagen zur Durchfihrung baugestaiterischer Absichten: Auf dem Grundstiick
Am Hohiweg 2/4 soll ein Satteldach bis zu max. 30° Dachneigung zul&ssig sein. Auf den
Grundstiicken Am Hohlweg 6 fortlaufend bis Am Hohlweg Nr. 16 sowie auf dem
unbebauten Grundstlick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 3, Flurstlicke 1572,1581 und
1582 soll ein Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 30-45 ° zulassig sein. Auf dem
Grundstiick Am Hohlweg 20 a,b,c¢ soll ein Satteldach mit einer Dachneigung von max. 15°
zulassig sein.

4.2
Anderung der Trauthdhenfestsetzung: Die Traufhdhe bergseits betragt nunmehr

- auf den Grundstlicken Am Hohlweg 2/4 fortlaufend bis Am Hohlweg Nr. 16 sowie auf
dem unbebauten Grundstiick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 3, Flurstiicke 1572,1581
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und 1582 max. 5,20 m bergseits anstelle von max. 3,50 m bergseits nach der Altfassung;
- auf dem Grundstiick Am Hohlweg 20 a,b,c max. 3,80 m bergseits anstelle von max.
3,50 m bergseits nach der Altfassung.
Eine Festsetzung der Traufhhe talseits entfalit:

43

Festsetzung, daf® Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen im Sinne des § 2
Abs. 7 und des § 48 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 07. Marz
1995 bestimmt und nach Stidwesten, Nordosten und Siidosten orientiert sind, mit einem
baulichen Schallschutz gegen Auflenldrm gem. DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - i.
V. m. der VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern und deren Zusat-
zeinrichtungen - von August 1987 zu versehen sind, Die nach der Bebauungsplanaltfas-
sung zwingend festgesetzte Dammschuttung bzw. Abschirmwand, die in der Realitzt nicht
vorhanden ist, wird hiermit ersetzt und damit gegenstandslos;

4.4

Festsetzung der GrundriBorientierung, wonach Schlafrdume zu der von der
Warsteiner StralRe abgewandten Seite, also zur larmabgewandten Seite hin, liegen
miissen;

4.5

Festsetzung eines zu erhaltenden Einzelbaumes, der zudem als Naturdenkmal gem. der
Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Anderung der "Ordnungsbehérdlichen Verordnung
zur Festsetzung von Naturdenkmalen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortstelle und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Hochsauerlandkreis vomn
05.12.1990" (Abl. HSK 1990, S. 153) (...) vom 28.07.1997 ausgewiesen ist:

4.6

Geringfligig geanderter Verlauf einer mit Leitungsrechten fiir einen Mischabwasserkanal
zugunsten des Entsorgungstrégers zu belastenden Flache entsprechend der Trasse des
vorhandenen Misch-Abwasserkanals;

4.7

Geringfligig veranderter Verlauf von Baugrenzen aufgrund

- der in 4.5 erwdhnten Erhaltung eines Einzelbaumes und

- der in 4.6 erwahnten vorhandenen Misch-Abwasserkanaltrasse und der
dazugehorigen, mit Leitungsrechten zugunsten des Entsorgungstragers zu
belastenden Flache.

Nach Prifung der vorstehend aufgelisteten Abweichungen ist festzuhalten, daR die Ande-

rung des Bebauungsplanes im Wege eines vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB
abgewickelt werden kann, da die Grundziige der Planung nicht berithrt werden.
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Es handelt sich lediglich um eine Anderung der Festsetzungen zur zulassigen Dachform
und zu anderen baugestalterischen Inhaiten sowie im wesentlichen um Anderungen, die
aus den vorhandenen, nach der Rechtskraft der Bebauungsplanaltfassung eingetretenen
Umsténden (Erhaltung eines Einzelbaumes, Verlauf der vorhandenen Kanaltrasse) resul-
tieren,

5. ErschlieRung

Die ErschlieBung der im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke dndert sich nicht, sie
erfolgt liber die vorhandene Stralle "Am Hohlweg".

6. Bebauung

Die Grundsticke im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind - von einer
Ausnahme abgesehen - bebaut.

6.1 Art der baulic Nutz

Die Bebauungsplananderung setzt als Art der baulichen Nutzung ein "Allgemeines Wohn-
gebiet" gem. § 4 BauNVO vom 23.01.1990 fest.

Entspechend der Konzeption der Bebauungsplanaltfassung schlieft die Anderungskon-
zeption auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die im Katalog der ausnahms-
weise zulassigen Arten von Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO enthaltenen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen flr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe und

5. Tankstellen

aus, um die Wohnruhe in diesem bereits weitgehend bebauten Gebiet nicht zu beein-
trachtigen.

Zur Altfassung bestehen folgende Unterschiede:

Die nach der Altfassung ausgeschlossenen "Anlagen fiir sportliche Zwecke" aus dem
Katalog der ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
von 1968 sind im Katalog der allgemein zulassigen Arten von Nutzungen des derzeit gel-
tenden § 4 Abs. 2 BauNVO von 1990 enthalten. Da das Gebiet fast vollstandig bebaut ist,
und der Raum fir Sportplatze chnehin fehlt, kénnen nur noch kieinere “Anlagen fiir sport-
liche Zwecke" mdglich werden, welche sich ohnehin in die vorhandenen Baustrukturen
einfigen miissen und einen Ausschlul aus stadtebaulichen Griinden nicht rechtfertigen.
Diese Anlagen missen nach Art und Umfang der Eigenart des Gebiets entsprechen und
dirfen die allgemeine Zweckbestimmung des Gebiets, vorwiegend dem Wohnen zu die-
nen (§ 4 Abs. 1 BauNVO), nicht geféhrden.

8.2 der baulichen Nutz Uberbaubare Grundstiicksfl Bauweise
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Abgesehen von
- einer Erhdhung der zuléssigen Traufhthe bergseits von maximal 3,50 m nach
der Altfassung auf nunmehr
a) 5,20 m auf den Grundstiicken Am Hohlweg 2/4 fortlaufend bis Am Hohlweg Nr.
16 sowie auf dem unbebauten Grundstiick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 3,
Flurstiicke 1572,1581 und 1582, um einen ausreichend hohen Drempel
zuzulassen, der im Zusammenwirken mit einer Dachgaube oder einem
Nebenfirst die Fuhrung einer Treppe mit einer ausreichenden Kopfhdhe in das
aufgestockte Dach hdhenmaRig erst zulaRt (einige Grundrisse der vorhandenen
Flachdachhauser wurden geprift und es war festzustellen, dai im Falle einer
SD-Aufstockung eine Treppe unter die Dachschrage geflihrt werden mufd, weil
andernfalls bei einer anderen Dachstellung die Last der Mittelpfette nicht
abgefiihrt werden kénnte);
b) 3,80 m bergseits auf dem Grundstiick Am Hohlweg 20 a,b,c mit dem Ziel,
einen kleinen Drempel zu erlauben, so dal} vom Dachraum aus Reparaturen
vorgenommen werden kénnen;
- dem Fallenlassen einer TraufhShenfestsetzung talseitig (also zur Warsteiner Strafie
hin), um individuellen architektonischen Lésungen mehr Spielraum zu geben;
- geringfligigen Verschiebungen von Baugrenzen, weil auf den zu erhaltenen
Einzelbaum und die vorhandene Misch-Abwasser-Kanaltrasse Ricksicht
genommen werden muf
ergeben sich im Maf} der baulichen Nutzung und in der iberbaubaren Grundstiicksfléche
keine Veranderungen.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit ausschlieRlich zuldssigen Einzel- und Doppel-
hausern bleibt erhalten.

6.3 Ruhender Verkehr

Fallengelassen wurde im gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung die Festsetzung:
"Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache zuldssig (§12 Abs. 6 BauNVO)", um die Flexibilitét bei der
Standortfindung dieser baulichen Anlagen auf den Grundstiicken Am Hohlweg 2/4 bis 20
a, b, ¢ zu erhéhen.

7. Baugestalterische Festsetzungen

Da es sich bei dem betrachteten Wohngebiet an der Strafle "Am Hohlweg" nur um eine
einseitige Straflenrandzeile und um Einzelhduser in offener Bauweise handelt, sind Ab-
stimmungsprobleme zwischen den Grundeigentimern, die ja mit Ausnahme des Eigent-
mers der unbebauten Parzelle die Moglichkeit einer Satteldachaufstockung gefordert hat-
ten, nicht zu erwarten, so dald einer zeitnahen Realisierung keine gravierenden Griinde
entgegenstehen. Vor diesem Hintergrund sind durch die Umwandlung der Dachformen
auch keine gravierenden negativen gestalterischen Auswirkungen im Stadtbild zu erwar-
ten.

u den Grundstiicken Am Hohlweg 2/4 fortlaufend bis A hlweg Nr. 16 sowie z
dem unbebauten Grundstiick Gemarkun schede-Stadt, Fli 3, Flurstiicke
1572,1581 und 1582:
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Die baugestalterischen Vorschriften (s. Kap. 4.1) sind im engen Zusammenhang mit der
in Kap. 6.2 erlduterten, gegeniiber der Bebauungsplanaltfassung erhdhten Traufhéhe auf
max. 5,20 m bergseits zu sehen, um gute technische und architektonische L&sungen fur
die Aufstockung, an die beim Neubau der Flachdachhiuser niemand dachte, erst maglich
zu machen:

Einige Grundrisse der vorhandenen Flachdachhéuser wurden gepriift und es war festzu-
stellen, daf} im Falle einer Satteldach-Aufstockung eine Treppe (bei ausreichender Kopf-
héhe) unter die Dachschriage gefiihrt werden muf, weil anderenfalls bei einer anderen
Dachstellung die Last der Mittelpfette nicht abgeflihrit werden kénnte. Die erwahnte Trep-
penflhrung in das aufgestockte Dach setzt eine ausreichende Drempelhdhe voraus, wel-
che zur Stralke "Am Hohlweg" hin nicht begrenzt und somit innerhalb der dort geltenden
Trauthdhe bergseits von max. 5,20 m realisierbar ist. Auf diese Weise kann z. B. im
Zusammenwirken mit einer Dachgaube oder einem Nebenfirst eine Treppe mit einer
ausreichenden Kopfhdhe in das aufgestockte Satteldach (speziell unter die Dachschrage)
geflhrt werden. Zur Warsteiner Strafte hin wurde die Drempelhhe auf max. 1,00 m (im
Ausnahmefall max. 1,50 m, wenn Teile der AuRenwand gegeniiber anderen Geschossen
eingezogen sind) begrenzt, um groBere fensterlose Wandflichen, die das Orisbild
beeintrachtigen wirden, zu vermeiden . Zur Strae "Am Hohlweg" hin ist die Festsetzung
der max. Drempelhthe verzichtbar, da die Festsetzung der dort geltenden maximalen
Trauthéhe von 5,20 m vor dem Hintergrund der Begrenzung auf 2 Vollgeschosse genligt.
Rechnerisch darf im Dachgeschol ohnehin kein drittes Vollgeschol? entstehen, wenn im
vorhandenen Baukorper bereits 2 Vollgeschosse realisiert worden sind, da die Zahl der
Voligeschosse entsprechend der Altfassung auf max. 2 begrenzt ist.

Zu dem Grundstiick Am Hohiweg 20 a,b,c :

Die Eigentimergemeinschaft verfolgt nicht das Ziel eines Dachausbaues zum Zwecke
der Wohnnutzung, sondern méchte die Option offen halten, im Falle von zukiinftigen N&s-
seschéden eine effektive Dachneigung realisieren zu kénnen, die es erlaubt, das Wasser
vom Dach schnell abzufithren, was mit einer Dachneigung bis zu 15 © gewahrleistet ist.
Daher ist eine baugestalterische Vorschrift, wonach ein Satteldach mit einer Dachneigung
von max. 15 ° zuléssig ist, sachgerecht.

8. Griinordnung und Landschaftsschutz

Eine Festsetzung von Ausgleichsmafnahmen im Sinne des § 8a Abs. 1 BNatSchG i. V.
m. § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist nicht erforderlich.

Begriindung:

§ 8a Abs. 1 BNatSchG sagt aus, daR auch bei Bebauungsplanénderungen im Rahmen
der Abwégung bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft iiber Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Diese Bestimmung greift aber nicht bei der vorliegenden 1. Anderung, da von dem rechtli-
chen Zustand der Bebauungsplanaltfassung auszugehen ist.

Zusdaizlich Uber die bisherigen Festsetzungen der Bebauungsplanaltfassung hinausge-
hende Eingriffe schafft die Anderungsplanung nicht. Somit greift § 1 a Abs. 3 letzter Satz
BauGB, wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung zulassig waren.
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9. Denkmalschutz
Baudenkmale und Bodendenkmale befinden sich nicht im Plangebiet.
Trotzdem ist folgender Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen worden:

"Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kuitur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeun-
gisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Meschede als Untere Denkmal-
behtrde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmal-
pflege - Auenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax: 02761/2466) - unverziiglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht
vorhier von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW)".

10. Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen, die nach Ar,
Ausmaly oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren, liegen im Gel-
tungsbereich dieser Bebauungsplananderung nicht vor. Zur Luftqualitiat und zum Schall-
schutz ist auszufihren:

ftqualitat;

Schédigende Konzentrationen luftfremder Stoffe treten in Meschede und speziell im be-
trachteten Plangeltungsbereich nicht auf. Daher sind Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
23 BauGB nicht angezeigt.

Ferner liegen innerhalb der Planénderung keine Betriebe oder Anlagen, die aufgrund ihres
Schadstoff-Emissionsverhaitens gesonderte zu beriicksichtigende Schutzmafinahmen
erforderlich machen wiirden.

S lischutz

Die Schalleinwirkungen, die vom Kfz-Verkehr auf der Warsteiner Stralle und auf einem
Teilstick der Jahnstrale verursacht werden, wurden in einem schalltechnischen Bericht
des Ingenieurbiiros Draeger Akustik vom 26.09.1997 fiir die Hausgrundstiicke Am Hohl-
weg 6-16 dokumentiert. Die nachfolgenden Ausfihrungen und Kosten-Nutzen-Abwagun-
gen zu der Frage der erforderlichen MaRRnahmen (Ansatz einer LArmschutzwand, Ansatz
einer Kombination aus aktiven und passiven Maflnahmen oder Ansatz ausschlieBlich
passiver Malinahmen) gelten nach Einbezug der Grundstiicke Am Hohlweg 2/4 und 20 a,
b, ¢ in den Geltungsbereich auch fiir diese neuen Grundstiicke, da die geometrischen
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Verhéltnisse bezogen auf die Lage dieser Grundstiicke zu den Linienschallquellen nicht
wesentlich von denen der Hausgrundstiicke Am Hohlweg 6-16 abweichen.

Eraebnis:

Wie in dem erw&hnten schalltechnischen Bericht naher ausgefihrt, ergeben sich parallel
zur Warsteiner Stralte (= Bundesstralle 55) an den nach Stidwesten, Nordosten und Sud-
osten hin orientierten

- Fassaden im ErdgeschoB und an den
- geplanten aufgestockten Satteldachern

der Hauser "Am Hohlweg" Nr. 6 bis 16

Uberschreitungen der gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - von
Mai 1987 anzusetzenden schalltechnischen Orientierungswerte fiir "Aligemeine Wohnge-
biete" von 55 dB(A) im Tagzeitraum und 45 dB(A) im Nachtzeitraum.

Diese Uberschreitungen (vgl. S. 7 des schalltechnischen Berichtes) betragen durch-
schnittlich:

- an der Oberkante des Erdgeschosses: Tagslber: 8 dB(A), nachts: 10 dB(A);
- am aufgestockten Satteldach: Tagstiber: 10 dB(A); nachts: 12 dB(A).

Erforderliche MaRnahmen

Da aktive Larmschutzmalnahmen vor passiven Larmschutzmaflnahmen an baulichen

Anlagen mit Vorrang zu erwéagen und zu durchdenken sind, wurden im schalltechnischen

Bericht

a) erforderliche Larmschutzwandhdhen entlang der oberen Béschungskante fir den Fall
untersucht , dalt passive Maftnahmen nicht zum Ansatz kommen sollten

b) Kombinationen aus aktiven und passiven Mafnahmen untersucht und schlieBlich

c) ausschlieBlich (passive) Malinahmen an der Geb#udehiille unter Wegfall aktiver MaR-
nahmen eruiert.

zu a) Zum Ansatz einer Lirmschutzwand

Die benétigten Mindestwandh&hen zur Einhaltung der Orientierungswerte betragen 5m bis
7m tagstiber bzw. 6m bis 8m nachts, jeweils gemessen lber der oberen Béschungskante.
Voraussetzung der Wirksamkeit ist, da die Wandhshen entlang des Riickraumes der
gesamten Garten der Hauser Nr. 6 bis 16 realisiert werden, was eine starke Beeintrachti-
gung des gegebenen Orisbildes und der privaten Gartennutzung auch fiir Freizeit und
Erholung infolge der Verschattung nach sich z&ge. Eine derartige hohe Larmschutzwand
wirde aufgrund ihrer Hohe erdriickend wirken und héatte selbst im Falle einer Begriinung
nur eine geringe positive Anmutungsqualitat. Nicht zuletzt waren die Kosten auch auf-
grund der schwierigen Grindungsmoglichkeiten im Béschungsbereich nicht zu rechtferti-
gen. AuBerdem wére die Errichtung der Larmschutzwand in einem Zuge uiber alle
Grundstiicksgrenzen hinweg auch im Falle der Aufstockung nur eines einzigen Sattelda-
ches erforderlich.

Zu b) Zur Kombination aus aktiven und passiven Lirmschutzmafinahmen
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Die Untersuchung einer Kombination aus einer 3 m hohen Larmschutzwand und
(passiven) Schallschutzmanahmen an den Gebaudehiillen brachte folgende Ergebnisse:;
Die Wand wiirde fur das aufgestockte Dach der Geb#ude "Am Hohlweg 12 -14" praktisch
keine Pegelreduzierung erbringen. Den Kosten fiir die Wand sttinde also keine Kosten-
minderung im Ansatz der baulichen Schallddmm-Standards an der Gebaudehille gegen-
Uber.

Betrachtet man daher eine fiktive L&rmschutzwand von 3 m Hohe in begrenzter Lénge nur
entlang der 3 Grundstiicke "Am Hohlweg 6 - 10", so ist festzustellen, daf die Einstufung

- der Gebdude "Am Hohlweg 6 und 8" im Bereich der vorhandenen Hohe und der Dach-
aufstockung nur um einen La&rmpegelbereich (max. 5 dB(A)) sinkt

- des Gebaudes "Am Hohlweg 10" im Bereich der Dachaufstockung unverandert bleibt
und lediglich fiir die vorhandene Geb&udehthe eine nennenswerte Pegelredu-
zZierung erreicht wird.

Die MafBnahmenkombination aus aktiven und passiven Larmschutzmainahmen hat ge-
geniber den rein passiven Mallnahmen den Vorteil, dal? sie die bereits vorhandenen
Geschosse und die Gartenbereiche vor Larm schitzt und an den Geb#uden "Am Hohiweg
6" und "Am Hohlweg 8" ann&hernd die Einhaltung der Orientierungswerte fiir die Nord-
und Sidfassaden ermdglicht (maximal 2 dB(A) Uberschreitung). Es ware somit méglich,
Schlafraume so zu gestalten, daf sie an diesen Fassaden fir Liiftungszwecke zu off-
nende Fenster haben und an der zur B 55 weisenden Siidostfassade mit geeigneten
passiven Larmschutzmafinahmen ausgeristet werden. In diesem Fall ergébe sich nur
eine geringe Beeintrachtigung der Wohnnutzung.

Als Nachteile gegeniiber den rein passiven Larmschutzmafinahmen sind jedoch folgende
Punkte zu nennen:

1. Deutlich hthere Kosten;

2. Die mit der Wand erreichten Pegelminderungen sind mit rund 5 dB(A) fir die Dach-
aufstockungsgeschosse der Gebaude "Am Hohlweg 6" und "Am Hohlweg 8"
sowie die vorhandenen Geschosse am Gebaude "Am Hohlweg 10" im Verhéltnis
zum Aufwand recht gering, zumal am Gebaude "Am Hohiweg 10" fiir das Dach-
aufstockungsgeschol keine wesentliche Reduzierungswirkung zu erwarten ist;

3. Diese MaRnahmenkombination kommt nur flir einen auf 3 Geb&ude begrenzten
Bereich (Am Hohlweg 6,8 und 10) in Frage;

4. Die Durchfuhrung der Gebaudeaufstockung an nur einem der 3 Gebéude
erfordert bereits die Errichtung der Wand auf allen 3 stidlichen
Grundstiicken.

¢} Zum Ansatz ausschliefilich passiver LarmschutzmafRnahmen
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Die unter dem Ziel "Schaffung bzw. Gewiéhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhait-
nisse in den Wohnungen selbst und in den wohnungsnahen Freirdumen" nach der Recht-
sprechung bevorzugt zu erwégenden aktiven LarmschutzmaRnahmen sind nicht umsetz-
bar:

Daher  soll aufgrund der  dargestellten Nachteile aktiver
Larmschutzmafnahmen sowie einer Kombination aus aktiven und passiven
Larmschutzmafinahmen, denen jeweils nur ein geringer Nutzen
gegenibersteht, von einem Ansatz dieser unter a) und b) erwogenen

MaBnahmen bzw. MaBnahmenbindel abgesehen werden. Demzufolge

werden ausschlielllich passive Schallschutzmaflnahmen an den
Umfassungsbauteilen der Raume, die zum dauernden Aufenthalt von

Menschen bestimmt und nach Sitidwesten, Nordosten und Stidosten orien-

tiert sind, festgesetzt und am Ende durch eine Regelung zur GrundriRorien-

tierung und eine Ausnahmeregelung abgerundet, wie folgt:

"Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonsti-
gen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vorke en an Gebduden:

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung gilt:

Ré&ume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen im Sinne des § 2 Abs. 7 und des § 48 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 07. Marz 1995 bestimmt und nach Sildwesten, Nordosten und
Stidosten orientiert sind, sind mit einem baulichen Schallschutz gegen AuBenldrm gem. DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - i. V. m. der VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen - von August 1987 zu versehen. Dieser ausreichende bauliche Schallschutz gegen Au-
Benlé&rm ist durch ein Schallgutachten eines staatlich anerkannten Sachverstandigen nachzuweisen.

Hiervon abweichend kann auf den Grundstiicken Am Hohlweg 6-16 von den in der nachfolgenden Tabelle A
festgesetzten, nach Himmelsrichtungen differenzierten Larmpegelbereichen ausgegangen werden.

helle A: Lirmpegelbereiche an den Hi glsrichtungen der Fassaden bzw. D seiten
Gebidude Siidwesten Nordosten Sildosten zur B55
Am Hohlweg 6 [l ] v
Am Hohilweg 8 11 Hl v
Am Hohlweg 10 Hi i I\
Am Hohlweg 12 i 1} v
Am Hohlweg 14 Hi 1] v

Am Hohlweg 16 Il I 1l

Speziell: Fir Aufenthaltsrdume in Wohngeb&uden mit tblicher Raumhéhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe
von etwa 4,5 m oder mehr sind die in der nachfolgenden Tabelle B festgesetzten, den o.g. L.armpegelberei-
chen zugeordneten erforderlichen Schallddmm- Masze einzuhalten. Dies gilt auch fiir ausgebaute Dachge-
schosse.

Tabelle B: Erforderliches Schalldimm-MaR erf. R’y 1.5 von Kombinationen von AuRenwiénden bzw.
Déchern_ und Fenstern filr Wohnungen
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erf.Ry ras Schalldamm-Mafte fir Wand und Dach/Fenster in

L&rmpegel- der Gesamtfléiche ...dB/ ...dB bei folgenden Fensterflichenanteilen
bereich inkl. Korrekturwert in %
in dB 10% 20% 30%. _40% 50% 60%
Il 33 35/30  35/30 35/32 40/30 40/32  45/32
40/25 40/30  50/30
Il 38 4032 40/35 45/35 45/35 40/37 40/37
' 45/30 60/35
v 43 45/37  45/40 50/40 50/40 50/42 60/42
50/35  50/37 60/40

Geringere Schallddmm-Mafe als vorstehend festgelegt, sind nur gegen Nachweis durch Schallgutachten
staatlich anerkannter Sachverstandiger zul&ssig.

Grundriss-Orientierung:;

1. Die Wohnungsgrundrisse sind so zu gestalten, daft die Schlafrdume zur
larmabgewandten Seite, also zur Strafle "Am Hohlweg" hin, liegen.

2. Dachfenster und Dachaufbauten sowie sonstige Fensterdffnungen im DachgeschoR (z.B im Drempelbe
reich) mit Orientierung nach Stidosten zur Warsteiner Strate hin, sind unzuléssig.

3. Ausnahmeregelung gem. § 31 Abs. 1 BauGB: An R&umen im Dach, die nicht dem dau-
ernden Aufenthalt von Menschen dienen ( wie z.B. Bader ), kionnen Fenster mit
Sudostorientierung zur Warsteiner Strasse hin als Liftung zugelassen werden.”

11. Ver- und Entsorgung / Zu den Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist bis auf ein Grundstiick bebaut und
die leitungsgebundene Infrastruktur ist bereits liickenlos verlegt.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das stadtische Wasserwerk. Die Strom- und
Gasversorgung erfolgt durch die einschiagigen Versorgungstrager.

Zu der Forderung des § 51 a des Landeswassergesetzes (LWG), fur das Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, bereits bei der Planung die erforderiichen
Entwasserungseinrichtungen flir eine Versickerung oder eine Verrieselung oder eine
ortsnahe Einleitung in ein Gewésser zu beriicksichtigen, ist folgendes auszufithren:

Diese Forderung betrifft lediglich eine bislang unbebaute Parzelle im Geltungsbereich
dieser Plananderung.

Die Innenstadt Meschedes ist in den genehmigten zentralen Entwésserungsentwurf der
Stadt Meschede einbezogen.

Nach diesem genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf wurde das Mischwasserka-
nalsystem im Bereich der Innenstadt fertiggestellt.

Aufgrund der steilen Hanglage und der geologischen Beschaffenheit des Bodenunter-
grundes kann eine Versickerung und Verrieselung ausgeschlossen werden. Eine orts-
nahe Einleitung in ein Gewésser ist ebenfalls nicht maglich, da ein Vorfluter fehlt und eine
Beseitigung im Trennkanalisationssystem auch einen unverhélinisméaRig hohen techni-
schen und finanziellen Aufwand bedeuten wiirde.

Somit kommt § 51 a (4), letzter Satz, des LWG NW zur Anwendung. Danach ist von der
Verpflichtung nach § 51 a (1) LWG NW das Niederschiagswasser ausgenommen, das
aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt
mit Schmutzwasser einer &ffentlichen Abwasserbehandiungsanlage zugefiihrt wird, wenn
der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnisméagig ist. Ergebnis: Die Ablei-
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tung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Mischsystem Uber den Ruhrtalsammler
in die Klaranlage Wildshausen stellt die wasserwirtschaftlich sinnvoliste Lésung dar.

Da es sich vorliegend um ein bestehendes Baugebiet handelt, ertibrigt sich ein erneuter
wassertechnischer Erlauterungsbericht.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zur genehmigten
Boden- und Bauschuttdeponie Halbeswig verbracht, soweit nicht von den Unternehmern
Kippen benutzt werden, die gem. § 4.2 des Abfallbeseitigungsgesetzes genehmigt sind.
Soweit mdglich, werden die anfallenden Bodenmassen zur Profilierung von Bodenflachen
im Plangebist in Ubereinstimmung mit der Bauordnung NW benutzt, Ansonsten sind die
im Stadtgebiet vorhandenen Boden- und Bauschuttdeponien zu verwenden.

12. Kosten

Kosten entstehen der Stadt Meschede durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Sommerkamp" nicht.

13. Realisierung / MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Realisierung der durch diese Anderung eréffneten Satteldachaufstockungen obliegt
den Privateigentimern im Rahmen des Baurechts.

Bodenordnende MafRnahmen sind zur Realisierung der Anderungskonzeption
(Satteldachaufstockung) nicht erforderlich.

14. Eingeflossene Stellungnahmen aus dem vereinfachten Verfahren

Einbezug des Grundstiickes Am Hohlweg 2/ 4 in den Geltungsbereich. Einbezug des
Grundstiickes Am Hohlweg 20 a,b,c in den Geltungsbereich. Fallengelassen wurde im
gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung die Festsetzung: "Stellplatze, iiberdachte
Stelplatze  (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zuléssig (§12 Abs. 6 BauNVO)", um die Flexibilitdt bei der
Standortfindung dieser baulichen Anlagen auf den Grundstiicken Am Hohlweg 2 bis 20 a,
b, ¢ zu erhéhen.

Meschede, 16.12.1999
~-Fachbereich Planung und Bauordnung-

Stadt Meschede
Im Auftrag

Gl

artin Dbr?elmann
Fachbereichsleiter
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